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Anlage 9 - Vergabeunterlagen — Teilnahmewettbewerb

Stand: 12.11.2026

Wesentliche Regelungen TU-Vertrag
Neubau Parkhaus MiinsterstraB3e

Im Folgenden werden wesentliche Regelungen des Totalunternehmervertrags dargestellt, die
fiir die Entscheidung iiber eine Teilnahme am Vergabeverfahren relevant sein konnen. Die
Aufzahlung ist nicht abschlieBend; Reihenfolge und Formulierungen sind nicht endgiiltig. Der
AG stellt den Bietern mit der Aufforderung zur Abgabe des Erstangebots einen
fortgeschrittenen Entwurf des Projektvertrags zur Verfiigung. Mit dem Erstangebot konnen
Vertragsanmerkungen als Anderungsvorschlige eingereicht werden; das Erstangebot selbst ist
auf Grundlage des unveridnderten Vertragsentwurfs abzugeben. Der AG behilt sich die
Zuschlagserteilung auf ein Erstangebot vor. Soweit Verhandlungen stattfinden, konnen die
Anderungsvorschl'&ige erortert und vom AG gegebenenfalls beriicksichtigt werden. Finale
Angebote miissen auf Grundlage des dann vom AG vorgegebenen Vertragsentwurfs ohne
Anderungen oder Vertragsanmerkungen abgegeben werden; andernfalls wird der Bieter
ausgeschlossen.

Auftraggeber (AG) ist die Stadtwerke Coesfeld GmbH, Diilmener StraBe 80, 48653 Coesfeld.
Gegenstand ist der Neubau des Parkhauses Miinsterstraf3e mit ca. zehn Parkebenen zwischen
der MiinsterstraBe und dem Schiitzenring entlang der StraBe Katthagen in 48653 Coesfeld.
Der angestrebte Totalunternehmervertrag mit dem Auftragnehmer (AN) wird insbesondere,
aber nicht ausschlieBlich, Regelungen zu den folgenden Themen enthalten:

o Leistungspflicht des AN

Folgende Totalunternehmerleistung ist auf Grundlage der Funktionalen

Leistungsbeschreibung (FLB) Gegenstand des Vertrags:

» Gesamthafte Erbringung der fiir das Parkhaus erforderlichen Planungsleistungen
einschlieBlich der Fachplanungen und ihrer Koordination

» Schliisselfertige Planung und Errichtung des Parkhauses MiinsterstraBe
einschlieBlich samtlicher nach der FLB erforderlichen Bauleistungen

» Herstellung der nach der FLB erforderlichen parkhausspezifischen technischen
Anlagen und Einrichtungen einschlieBlich der fiir die Betriebsbereitschaft
erforderlichen Priifungen und Inbetriebnahmen

* Anbindung an die verkehrliche und technische Infrastruktur einschlieBlich der Zu-
und Ausfahrten nach MaBgabe der FLB

Definition ,,Schliisselfertig":

Das Parkhaus Anlagen ist gemaB den Regelungen des Vertrags vollstandig funktions-
und betriebsbereit zu errichten, so dass es fiir die vertraglich vorgesehene Nutzung
uneingeschrankt zur Verfligung steht. Die vertraglich geschuldete Stellplatzanzahl
sowie die Anforderungen an Ausstattung und Qualitit werden in der FLB und den
weiteren Vertragsanlagen festgelegt.

o Vertragsbestandteile
» Vertrag gilt vorrangig
» Vergabeunterlagen des AG einschlieBlich FLB sowie das bezuschlagte Angebot
des AN einschlieBlich der vertraglich vereinbarten Planungen,
Qualitatsmerkmale, Stellplatzanzahl, des Bauablaufkonzepts und der
Ausfiihrungszeit
»  Musterdokumente zu Sicherheiten, Arbeitsdokumenten
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= VOB/B sowie die VOB/C in der zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses giiltigen
Fassung erganzend fiir die Bauleistungen

» BGB fiir Planungsleistungen

» Anerkannte Regeln der Technik unter Einbeziehung der Europédischen Normen
(EN) sowie die Normen des Deutschen Institutes fiir Normung e.V. (DIN-
Normen), )

*» VDE-, VDI-, VDS- sowie TUV-Vorschriften, einschlieBlich aller einschlagigen
Herstellerrichtlinien

= Alle jeweils giiltig zum Abnahmezeitpunkt, soweit nicht ausdriicklich schriftlich
anders vereinbart

o Baugenehmigungsverantwortung
Der AN muss die Baugenehmigung und alle weiteren fiir die vertragsgemife Planung,
Errichtung und Inbetriebnahme des Parkhauses erforderlichen Genehmigungen
erwirken

o Vertragstermine

Auf Grundlage der angebotenen Ausfiihrungszeit und des Bauablaufs des AN wird
der Termin fiir die vollstindige, funktions- und betriebsbereite Fertigstellung des
Parkhauses als stratbewehrte Vertragsfrist vereinbart. Die Terminplanung ist auf die
erforderliche Ablosung des bestehenden Parkhauses an den Christophorus Kliniken
auszurichten, das aufgrund behordlicher Auflagen ab Ende 2028 nicht mehr genutzt
werden darf.

Nach MalBgabe des vom AN vorgeschlagenen Rahmenterminplans werden
Meilensteine, insbesondere Abschluss der Genehmigungsplanung, Vorliegen der
Baugenehmigung, Baubeginn, Fertigstellung der Tragkonstruktion sowie Abschluss
der technischen Priifungen und Inbetriebnahmen, verhandelt und als
Vertragsfristen fest vereinbart.

o Pauschalpreisvertrag

Die Parteien vereinbaren als Vergiitung einen Pauschalfestpreis
Die Zahlung erfolgt entsprechend des nachgewiesenen Baufortschritts und anhand
eines etwaigen Zahlungsplans

* Anordnungsrecht

Der AG ist berechtigt, gednderte und/oder zusitzliche Leistungen anzuordnen, auch
wenn diese nicht erforderlich, aber zweckmaBig fiir die Realisierung der
BaumaBnahme sind

Dies gilt auch fiir Planungsleistungen, Beschleunigungsanordnungen und fiir
Anordnungen, die zu einer Verdnderung der vertraglich bestimmten
Ausfiihrungszeit fiihren

Fiir eine storungsfreie Abwicklung des Projektes verpflichtet sich der AN, geianderte
und/oder zusitzliche Leistungen auf schriftliche Anordnung des AG auch dann
auszufiithren, wenn noch keine Nachtragsvereinbarung zur Hohe der gednderten
Vergiitung bzw. Terminauswirkung zustande gekommen ist
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Dies gilt auch, wenn die Parteien sich uneinig dariiber sind, ob die Leistung zum
vertraglichen Leistungsumfang gehort oder Streit iiber die Priifbarkeit des
Nachtragsangebotes vom AN besteht

o Controlling

Die Parteien vereinbaren ein Plan- und Bemusterungscontrolling

Der AN muss Baumuster fiir alle sichtbaren Bauteile zur Festlegung von
Ausfiihrungsart und Giite der beauftragten Verfahren und Materialien stellen; auBler
es ist schon eine endgiiltige Festlegung in den Vertragsanlagen erfolgt

Der AN hat das vertraglich vereinbarte Bauablaufkonzept umzusetzen und die
Planungs- und Bauabldufe so zu koordinieren, dass Beeintrachtigungen des
Verkehrs und des Krankenhausbetriebs moglichst gering gehalten werden.
Baustellenlogistik, Anlieferungen und erforderliche Verkehrsmafnahmen sind mit
dem AG und den zustandigen Stellen abzustimmen.

o Abnahme
Die Abnahme erfolgt ausschlieflich formlich

o Gewihrleistungsanspriiche

In Abweichung von § 13 VOB/B betrigt die Gewihrleistungsfrist fiir simtliche
Leistungen des AN fiinf Jahre

Fiir die Gebaudehiille Gewahrleistung 10 Jahre

Fiir LED-Leuchtmittel 24 Monate

o Vertragsstrafe und Schadensersatz

Gerat der AN mit der Einhaltung des Fertigstellungstermins oder einer sonstigen
Vertragsfrist in Verzug, soll eine Vertragsstrafe vereinbart werden

o Sicherheiten

Der AN stellt

eine Vertragserfiillungsbiirgschaft in Hohe von 10% des vereinbarten
Nettopauschalfestpreises
eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5% der Nettoschlussrechnungssumme
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